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Преамбула

Правила землепользования и застройки Амурзетского сельского поселения (далее также - Правила) приняты в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года       № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 года N 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков", иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район», генеральным планом Амурзетского сельского поселения, а также с учетом положений иных документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Амурзетского сельского поселения.
Целями разработки Правил являются:

· создание условий для устойчивого развития территории сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создание условий для планировки территории сельского поселения;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Часть I.      Порядок применения Правил и внесения в них изменений

Глава 1.       Общие положения

Статья 1. Термины и определения

Основные термины и определения, используемые в настоящих Правилах:

1) высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки строения, сооружения. Может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

2) градостроительное зонирование – зонирование территории сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

3) градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

4) градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и являющийся основанием для подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

5) земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

6) зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее также - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
7) изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров, включая изменение размеров земельного участка, при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

8) инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории – комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории;

9) использование земельных участков в целях, не связанных со строительством – использование гражданами или юридическими лицами предоставленных земельных участков без возведения на них объектов капитального строительства;

10) квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной структуры, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования от иных элементов планировочной структуры сельского поселения;

11) красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

12) линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места, допустимого для размещения объекта капитального строительства (далее – линии регулирования застройки);

13) органы местного самоуправления – Собрание депутатов муниципального образования «Октябрьский муниципальный район» (далее – Собрание депутатов муниципального района), Администрация муниципального образования «Октябрьский муниципальный район» (далее – администрация муниципального района), Глава муниципального образования «Октябрьский муниципальный район» (далее – глава муниципального района);
14) объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);

14.1) некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению   без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, сооружений);

15) проект планировки территории – документ для определённой территории, устанавливающий зоны размещения существующих объектов и их параметры, а также зоны размещения объектов, строительство которых может быть разрешено. Разрабатывается одновременно с проектом межевания территории, содержащим схему границ существующих земельных участков и границ будущих земельных участков;

16) проект межевания территории – это документация по планировке территории. Готовится применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. Подготовка проекта регламентируется статьей 43 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

17) объект благоустройства – к объектам благоустройства относятся:
- дороги, тротуары, пешеходные и велосипедные дорожки, водоотводные сооружения, дорожные ограждающие устройства;
- мосты, путепроводы, виадуки, трубы, транспортные и пешеходные тоннели;
- объекты инженерной защиты населенных пунктов: береговые сооружения и укрепления, набережные защитные дамбы, противооползневые и противообвальные сооружения, дренажные устройства и штольни, закрытые водостоки и водовыпуски, насосные станции;
- зеленые насаждения: парки, скверы, сады общего пользования, зеленые насаждения на улицах и дорогах и элементы малых архитектурных форм на них;
- малые архитектурные формы:
- уличное освещение;
- сооружения санитарной уборки населенных пунктов: полигоны для захоронения бытовых и других отходов (свалки), заводы по промышленной переработке отходов, мусороперегрузочные станции, поля ассенизации и компостирования, сливные станции, скотомогильники, общественные туалеты;
- пляжи и переправы;
- элементы простейшего водоснабжения: шахтные и металлические колодцы, открытые водоемы, используемые для заправки поливомоечных машин, противопожарные водоемы;
- кладбища;
18) разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории или проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства;

19) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – устанавливаемое градостроительными регламентами допустимое использование земельных участков и объектов капитального строительства;

20) реконструкция объектов капитального строительства– изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
21) строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

22) территориальная зона – зона, для которой в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

23) иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве.
Статья 2. Состав правил землепользования и застройки и сфера их применения

1. Настоящие Правила включают в себя:

1) порядок применения Правил и внесения в них изменений (Часть I);

2) карту градостроительного зонирования (Часть II);

3) градостроительные регламенты (Часть III).

2. Правила в равной мере действуют на всей территории Амурзетского сельского поселения, включая входящие в его состав населенные пункты в границах, установленных согласно Закону Еврейской автономной области от 20.07.2011 № 982-ОЗ «Об административно-территориальном устройстве Еврейской автономной области», Закону Еврейской автономной области от 02.11.2004 № 336-ОЗ «О статусе и границах сельских поселений в составе Октябрьского муниципального района» и обязательны для органов государственной власти, органов местного самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории Амурзетского сельского поселения.
Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления муниципального района по регулированию землепользования и застройки

1. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Еврейской автономной области, Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район», иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, настоящими Правилами.

2. К полномочиям Собрания депутатов относятся:

1) утверждение Правил землепользования и застройки Амурзетского сельского поселения;
2) утверждение внесения изменений в правила землепользования и застройки Амурзетского сельского поселения;

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения;
3. К полномочиям администрации муниципального образования «Октябрьский муниципальный район»  в области регулирования землепользования и застройки относятся:

1) установление публичных сервитутов для обеспечения интересов населения сельского поселения без изъятия земельных участков;
2) ведение информационных систем обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемой на территории муниципального района;
3) проверка проекта Правил, проекта внесения изменений в Правила на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Амурзетского сельского поселения, схемам территориального планирования Еврейской автономной области, схемам территориального планирования Российской Федерации;
4) принятие решения о подготовке проектов планировки территории и проектов межевания территории;
5) подготовка и утверждение градостроительных планов земельных участков;
6) проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории;
7) иные полномочия, определенные федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Еврейской автономной области, Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район», иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, настоящими Правилами.

4. К полномочиям главы муниципального района в области регулирования землепользования и застройки относятся:

1) подписание нормативных актов, принятых Собранием депутатов муниципального района;

2) принятие решения о назначении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Правил, проекту внесения изменений в Правила, проектам планировки территории и проектам межевания территории;

3) иные полномочия, определенные федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Еврейской автономной области, Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район», иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, настоящими Правилами.
Статья 4. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее также - Комиссия) создается главой администрации муниципального образования «Октябрьский муниципальный район» Еврейской автономной области в целях подготовки проекта Правил и осуществления иных полномочий, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами. 

2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Градостроительным кодексом Российской Федерации, правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации, Еврейской автономной области, органов местного самоуправления, а также настоящими Правилами.
3. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается муниципальным правовым актом, принятым главой администрации муниципального района.

4. Комиссия осуществляет следующие функции:

1) рассматривает предложения заинтересованных лиц и готовит заключения о внесении изменений в Правила;

2) организует и проводит в установленном порядке общественные обсуждения или публичные слушания по проектам внесения изменений в Правила, по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) принимает и отклоняет предложения, поступившие в комиссию в процессе подготовки проекта Правил;
4) готовит и направляет главе администрации муниципального района рекомендации о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений;

5) готовит и направляет главе администрации муниципального района рекомендации о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений;

6) готовит предложения об отмене и признании утратившими силу нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области землепользования и застройки, противоречащих действующему законодательству, настоящим Правилам;
7) создает рабочие группы и по своему усмотрению привлекает для работы в них необходимых специалистов;

8) выступает с предложением к администрации муниципального района о заключении договоров со сторонними организациями на выполнение работ и оказание услуг, необходимых для подготовки проекта Правил;

9) проводит общественные обсуждения или публичные слушания по проекту Правил и предложениям о внесении изменений в данные Правила в порядке, определенном Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район»;

10) обеспечивает внесение изменений по итогам общественных обсуждений или публичных слушаний в проект Правил с обязательным приложением протоколов общественных обсуждений или публичных слушаний.

11) оформляет протокол и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

12) обеспечивает гласность при подготовке и внесении изменений в Правила, в том числе путем предоставления всем заинтересованным лицам возможности доступа на общественные обсуждения или публичные слушания, а также возможности высказывания по обсуждаемым вопросам;

13) предоставлять по запросу заинтересованных лиц копии протоколов заседаний. 

14) принимает решения по иным вопросам, возникающим в процессе подготовки проекта Правил.
5. Комиссия имеет право:

1)  запрашивать и получать необходимые информацию и документы по вопросам, входящим в компетенцию Комиссии;
2) требовать от органов местного самоуправления предоставления официальных заключений, иных материалов, относящихся к вопросам, рассматриваемым общественных обсуждениях или на публичных слушаниях;
3) приглашать на заседания Комиссии заинтересованных лиц;

4) привлекать независимых экспертов к работе по подготовке соответствующих рекомендаций;

5) публиковать материалы о своей деятельности.
Глава 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 5. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 6  настоящих Правил.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 6. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

 2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1. Градостроительного Кодекса.

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального района.

4. На основании рекомендаций комиссии глава администрации муниципального района в течение трех дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте администрации Октябрьского муниципального района в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. 
5. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 7. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться в Комиссию с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.
3. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1. Градостроительного Кодекса.
4. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации муниципального района.

5. Глава  администрации муниципального района в течение семи дней со дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте администрации муниципального района в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

5.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 3. Документация по планировке территории

Статья 8. Виды документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда.

4. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных Градостроительным  Кодексом.

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

Статья 9. Порядок подготовки проектов планировки территории и проектов межевания территории органом местного самоуправления муниципального района
1. Решение о подготовке проектов планировки территории и проектов межевания территории (далее - документации по планировке территории) применительно к территории сельского поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Градостроительного Кодекса, принимается администрацией муниципального района по инициативе органов муниципального района, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса, принятие администрацией муниципального района решения о подготовке документации по планировке территории не требуется.

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации муниципального района в сети "Интернет", на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию муниципального района свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

3.1. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса, осуществляют подготовку документации по планировке территории и направляют ее для утверждения в администрацию муниципального района.

4. Органы муниципального района осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса. По результатам проверки указанные органы принимают соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе муниципального района или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным Кодексом органами местного самоуправления, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

6. Глава администрации муниципального района с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

6.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса. В иных случаях отклонение документации по планировке территории не допускается.

7. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации муниципального района в сети "Интернет", информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

Статья 10. Порядок подготовки градостроительных планов земельных участков в виде отдельного документа органом местного самоуправления 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

3. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается с заявлением в администрацию муниципального района. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр.

4. Администрация муниципального района в течение двадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 3 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы.
Глава 4. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

Статья 11. Общие положения организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее также - общественные обсуждения или публичные слушания) проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Предметом обсуждения на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в соответствии с настоящими Правилами, являются:

1) проект внесения изменений в настоящие Правила;

2) проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории;
3) вопрос предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) вопрос предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Инициаторами проведения общественных обсуждений или публичных слушаний могут являться Собрание депутатов муниципального района, глава муниципального района, физические и юридические лица, иные заинтересованные лица в соответствии с действующим законодательством.

4. Правом участия в общественных обсуждениях или публичных слушаниях обладают жители Амурзетского сельского поселения, обладающие к моменту проведения общественных обсуждений или публичных слушаний избирательным правом и постоянно или преимущественно проживающие в границах территории, применительно к которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания (далее также - жители сельского поселения), а также иные заинтересованные лица, которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами могут являться участниками общественных обсуждений или публичных слушаний.

5. Назначение общественных обсуждений или публичных слушаний проводится в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район»и настоящими Правилами.

6. Решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит официальному опубликованию и включает в себя:

1) наименование вопроса, выносимого на общественные обсуждения или публичные слушания;

2) дату, время и место проведения общественных обсуждений или публичных слушаний;

3) описание границы территорий, применительно к которым проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;

4) орган, уполномоченный на организацию и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний;

5) дату и место организации выставок, экспозиции демонстрационных материалов и иных материалов информационного характера по теме предстоящих общественных обсуждений или публичных слушаний;

6) место, сроки приема замечаний и предложений участников общественных обсуждений или публичных слушаний по подлежащему обсуждению вопросу;

7) сроки проведения общественных обсуждений или публичных слушаний, подготовки и опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

8) иная необходимая для проведения общественных обсуждений или публичных слушаний информация.

7. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний вправе представить в орган, уполномоченный на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, свои предложения и замечания относительно предмета обсуждения для включения их в протокол общественных обсуждений или публичных слушаний.

8. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте администрации муниципального района в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах. 
9. Финансирование проведения общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением случаев проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

Статья 12. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила назначаются главой муниципального района и проводятся Комиссией.

2. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

3. В случае подготовки изменений в настоящие Правила применительно к части территории сельского поселения общественные обсуждения или публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории сельского поселения. Предусмотрена подготовка изменений в настоящие Правила без участия правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства при условии их уведомления путем заказной корреспонденции или иным способом. В случае подготовки изменений в настоящие Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В указанных случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
Статья 13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории

1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с учетом положений настоящей статьи.

2. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 
3.  Орган местного самоуправления направляет главе администрации муниципального района, подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

4. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
Статья 14. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса.

2.  В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей сельского поселения об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район» и не может быть более одного месяца.

Глава 5. Изменение правил землепользования и застройки

Статья 15. Основания для внесения изменений в Правила

Основаниями для рассмотрения главой администрации муниципального района вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Амурзетского сельского поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

Статья 16. Порядок внесения изменений в Правила

1. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 
местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
1.1. В случае, если Правилами не обеспечена возможность размещения на территориях сельского поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный орган местного самоуправления направляет главе муниципального района требование о внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов.

1.2. В случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи, глава муниципального района обеспечивает внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения требования.

1.3. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 и частью 1.1 настоящей статьи, проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила и подготовка заключения комиссии не требуются.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет свое заключение главе администрации муниципального района.
3. Глава администрации муниципального района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

4. Со дня поступления в администрацию муниципального района уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не допускается внесение в Правила изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления администрация муниципального района в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.
5. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 настоящей статьи, орган местного самоуправления, уполномоченный на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет главе администрации муниципального района требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

6. В случае поступления требования, предусмотренного частью 5 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила глава администрации муниципального района обязан принять решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила.

7. Срок внесения изменений в утвержденные Правила в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 5 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила.

8. Глава администрации муниципального района обеспечивает решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила не позднее, чем по истечении десяти дней с даты его принятия подлежит официальному опубликованию и размещается на официальном сайте администрации муниципального района в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.

9. Подготовка проекта внесения изменений в Правила осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в Генеральном плане Амурзетского сельского поселения, с учетом требований технических регламентов, результатов общественных обсуждений или публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

10. Администрация муниципального района осуществляет проверку проекта внесения изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Амурзетского сельского поселения, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации и направляет указанный проект Главе муниципального района или, в случае обнаружения его несоответствия установленным требованиям, в Комиссию на доработку.

11. Глава муниципального района в течение десяти дней со дня получения от администрации муниципального района проекта внесения изменений в Правила принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту.

12. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Октябрьский муниципальный район», иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления и настоящими Правилами.

13. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в указанный проект и представляет его главе администрации муниципального района. Обязательным приложением к проекту внесения изменений в Правила являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний, заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

14. Глава администрации муниципального района в течение десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в Правила, протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний  принимает решение о направлении указанного проекта в Собрание депутатов муниципального района или об отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
15. Собрание депутатов муниципального района по результатам рассмотрения проекта внесения изменений в Правила и обязательных приложений к нему может утвердить изменения в Правила или направить проект внесения изменений в Правила главе администрации муниципального района на доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту.

16. Решение Собрания депутатов муниципального района о внесении изменений в Правила подлежит официальному опубликованию и размещается на официальном сайте администрации муниципального района в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.
Глава 6. Заключительные и переходные положения

Статья 17. Вступление в силу Правил

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после утверждения настоящих Правил подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

Статья 18. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального района по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3. Со дня вступления в силу настоящих Правил ранее утвержденная документация по планировке территории применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

4. Изменение размеров земельных участков и параметров объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, может производиться только путем приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия настоящим Правилам.

Часть II. Карта градостроительного зонирования

Статья 19. Виды территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования

На карте градостроительного зонирования (прилагается) обозначены следующие виды территориальных зон: 

	Условные  обозначения
	Наименование территориальных зон

	СХ
	Сельскохозяйственное использование

	СК
	Скотоводство

	ОСП
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	ЖЗ
	Жилая застройка

	ОКС
	Общественное использование объектов капитального строительства

	КО
	Коммунальное обслуживание

	СО
	Социальное обслуживание

	БО
	Бытовое обслуживание

	ЗД
	Здравоохранение

	ОП
	Образование и просвещение

	КР
	Культурное развитие

	РИ
	Религиозное использование

	ОУ
	Общественное управление

	ДГ
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

	ДУ
	Деловое управление

	МН
	Магазины

	ОА
	Обслуживание автотранспорта

	ОПС
	Объекты придорожного сервиса

	ОР
	Отдых (рекреация)

	С-3
	Спорт (зона спортивного назначения)

	НП
	Недропользование

	ПП
	Пищевая промышленность

	ЭН
	Энергетика

	С-1
	Связь

	С-2
	Склады

	ВТ
	Водный транспорт

	ООБ
	Обеспечение обороны и безопасности

	ОПТ
	Охрана природных территорий

	ИКТ
	Историко-культурная деятельность

	ИЛ
	Использование лесов

	ВДО
	Водные объекты

	ЗОП
	Земельные участки (территории) общего пользования

	РД
	Ритуальная деятельность

	СД
	Специальная деятельность

	ВО
	Ведение огородничества


Статья 20. Зоны с особыми условиями использования территории

На карте градостроительного зонирования отображены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) охранные зоны:

· электрических сетей;
· стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением;
· систем нефте- и газоснабжения;
· гидрометеорологических станций;
2) санитарно-защитные зоны:

· объектов производственной инфраструктуры;
· объектов сельскохозяйственной инфраструктуры;
· объектов транспортной инфраструктуры;
· объектов инженерной инфраструктуры;
· объектов специального назначения;
3) водоохранные зоны:
· прибрежная защитная полоса;
· водоохранные зоны;

4) зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения:
· зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.
Часть III. Градостроительные регламенты

Статья 21. Общие положения градостроительного регламентирования

1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. 
6. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий, определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях.

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования и могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция объектов капитального строительства, несоответствующих разрешенному виду использования, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 
9. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, несоответствующих разрешенному виду использования, может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

10. В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства, несоответствующих разрешенному виду использования, продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
Статья 22. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории осуществляются:

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий;

3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
Статья 23. СХ   Зона сельскохозяйственного использования
1. Зона сельскохозяйственного использования (СХ) выделена для ведения сельского хозяйства.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне сельскохозяйственного использования (СХ):
· Растениеводство;
· Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
· Овощеводство;
· Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
· Садоводство;
· Выращивание льна и конопли;
· Животноводство;
· Скотоводство;
· Звероводство;
· Птицеводство;
· Свиноводство;
· Пчеловодство;
· Рыбоводство;
· Научное обследование сельского хозяйства;
· Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
· Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;
· Питомники;
· Сенокошение и выпас скота;
· Огородничество;
· Обслуживание  сельскохозяйственного производства.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне сельскохозяйственного использования (СХ):

· Зерноводство;
· Животноводство;
· Сенокошение и выпас скота;
· Пчеловодство;
· Ведение огородничества;
· Рыбоводство;
· Скотоводство;
· Ведение садоводства и личного подсобного хозяйства;
· Содержание питомников;
· Строительство объектов, предназначенных для обеспечения сельскохозяйственного производственного процесса;
· Обслуживание  сельскохозяйственного производства;
· Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;
· Площадки для сбора мусора;
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне сельскохозяйственного использования (СХ):

· Ветеринарное обслуживание;
· Постройки для содержания животных;
· Общественное использование объектов капитального строительства;
· Здания, строения, сооружения сельскохозяйственного назначения;
· Прочие объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;
· Временные сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения;
· Обслуживание автотранспорта.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны сельскохозяйственного использования:

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 300 м2;
· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;
· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 24. СК   Зона скотоводства
1. Зона скотоводства (СК) предназначена для:

· Осуществления хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

· Сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных, производства кормов, размещения зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

· Разведения племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

2. Основные виды разрешенного использования в зоне скотоводства (СК):

· Хозяйственная деятельность;

· Сенокосы и пастбища;

· Выпас сельскохозяйственных животных;

· Поля и участки для выращивания сельскохозяйственной продукции;

· Постройки, связанные с обслуживанием данной зоны;

· Животноводческие угодия;

· Общее пользование территории.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне (СК):
· Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;

· Ветеринарское обслуживание;

· Заготовительные объекты;

· Площадки для сбора мусора;

· Объекты, предназначенные обеспечения хозяйственной деятельности;

· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне скотоводства (СК):

· Лесопарки, лугопарки, иные группы древесно-кустарниковой растительности;

· Автомобильные дороги общего пользования;

· Личное подсобное хозяйство;

· Сельскохозяйственные предприятия.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны сельскохозяйственного использования:

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 25. ОСП   Зона обеспечения сельскохозяйственного производства

1. Зона обеспечения сельскохозяйственного производства (ОСП) выделена для размещения машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне обеспечения сельского хозяйства (ОСП):

· Мастерские по ремонту и обслуживанию машинно-транспортных средств;

· Ангары, амбары, гаражи и автостоянки для постоянного хранения сельскохозяйственной техники;

· Обслуживание автотранспорта.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне обеспечения сельского хозяйства (ОСП):

· Площадки для сбора мусора;

· Обслуживание автотранспорта;

· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования:

· Общественное использование объектов капитального строительства;

· Мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;
· Обслуживание автотранспорта.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны обеспечения сельского хозяйства (ОСП):
· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 26. ЖЗ  Зона жилой застройки

1. Зона жилой застройки (ЖЗ) выделена для размещения жилых помещений различного вида и обеспечения проживания в них. 

К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых: 

- с целью извлечения предпринимательской прибыли из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности обеспечения производства (вахтовые помещения,  служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

2. Основные виды разрешенного использования в зоне жилой застройки (ЖЗ):

· Для индивидуального жилищного строительства, среднеэтажная жилая застройка, малоэтажная многоквартирная жилая застройка; блокированная жилая застройка, для ведения личного подсобного хозяйства;
· Обслуживание жилой застройки; 

· Коммунальное облуживание;
· Бытовое обслуживание;
· Социальное обслуживание;
· Здравоохранение;
· Образование и просвещение;
· Культурное развитие;
· Общественного управления;
· Научная деятельность;
· Деловое управление;
· Магазины;
· Торговые центры;
· Банковская и страховая деятельность;
· Общественное питание;
· Обустройство спортивных и детских площадок;
3. Условно разрешенные виды использования в зоне жилой застройки (ЖЗ):

· Развлечения;
· Религиозного назначения;
· Обслуживание автотранспорта.
4. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне жилой застройки (ЖЗ):

· Обслуживание жилой застройки; 

· Коммунальное облуживание;
· Бытовое обслуживание;
· Социальное обслуживание;
· Здравоохранение;
· Образование и просвещение;
· Культурное развитие;
· Объекты гаражного назначения;
· Религиозного назначения;
· Общественного управления;
· Научная деятельность;
· Деловое управление;
· Магазины;
· Банковская и страховая деятельность;
· Общественное питание;

· Общее использование водными объектами.
5. Вспомогательные виды разрешенного использования размещаются на первых этажах  многоквартирных жилых домов или пристроенных к ним помещениям,  при условии, что входы и выходы (загрузка и выгрузка) для посетителей (обслуживания) таких организаций не размещаются со стороны дворовой территории жилых домов и обеспечиваются нормативной территорией для организации парковочных мест.

6. Среднеэтажная жилая застройка выделена для:

- размещения жилых домов предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми наземных этажей, разделенных на две и более квартиры);         

- благоустройства и озеленения;

- размещения подземных гаражей и автостоянок;

- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

- размещения объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 20 % общей площади помещений дома.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны среднеэтажной жилой застройки:

· минимальная ширина земельного участка 20 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 8;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка выделена для:

- размещения многоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до четырех этажей, включая мансардный);

- разведения декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

- размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

- обустройства спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

- размещения объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений не составляет более 15 % общей площади помещений дома.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для малоэтажной жилой застройки:

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 300 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Индивидуальное жилищное строительство включает:

- размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех наземных этажей);

- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 300 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

· минимальная общая площадь жилого дома – 36 м2;

· минимальный отступы:
· до вспомогательных строений от боковых границ участка – 1,5 м, для жилых домов – 3 м;

· до границы соседнего приквартирного участка минимальные расстояния:

· от дома – 3 м;

· от постройки для содержания мелких домашних животных – 4 м;

· от других построек (бани, гаражи и др.) – 1 м;
· от стволов высокорослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м;

· размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 8 м;
· от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;
· минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 м.
Ведение личного подсобного хозяйства выделено для:

· размещения жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

· производства сельскохозяйственной продукции;

· размещения гаража и иных вспомогательных сооружений;

· содержания сельскохозяйственных животных.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для ведения личного подсобного хозяйства:

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 100 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Блокированная жилая застройка предназначена для:

· размещения жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
· разведения декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
· размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
· обустройства спортивных и детских площадок, площадок отдыха.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для блокированной жилой застройки:

· минимальная ширина земельного участка 20 м;

· минимальная площадь земельного участка 400 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 49%.
7. При предоставлении земельных участков для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства их минимальные (максимальные) размеры могут корректироваться, но не более чем на 10%.

В случае если размер ранее сформированного земельного участка, занятого индивидуальным жилым домом, не соответствует минимальному (максимальному) размеру, то для такого земельного участка его размер считается минимальным (максимальным).

В случае раздела, объединения, перераспределения земельных участков на основании заявлений правообладателей земельных участков, указанных в настоящем пункте, принимаются следующие решения:

1) об уменьшении установленного минимального размера земельного участка, но не более чем на 50%;
2) об увеличении установленного максимального размера земельного участка, но не более чем на 50%.
Статья 27. ОКС   Зона общественного использования объектов капитального строительства 

1. Зона общественного использования объектов капитального строительства ОКС выделена для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. 

2. Основные виды разрешенного использования в зоне общественного использования объектов капитального строительства (ОКС):

· Социальное обслуживание;

· Бытовое обслуживание;

· Коммунальное обслуживание;

· Культурное развитие.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне общественного использования объектов капитального строительства (ОКС):

· Деловое обслуживание;

· Магазины;

· Банковская и страховая деятельность;

· Предприятия общественного питания (кафе, столовые, закусочные);

· Гостиничное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне общественного использования объектов капитального строительства (ОКС):

· Аптеки;
· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
· Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;

· Площадки для сбора мусора;

· Гостиничное обслуживание, объекты для временного проживания;

· Издательская и полиграфическая деятельность, тиражирование записанных носителей информации;

· Обслуживание автотранспорта.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны общественного использования объектов капитального строительства (ОКС):

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 300 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 5;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Статья 28. КО  Зона коммунального обслуживания
1. Зона коммунального обслуживания (КО) выделена для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов,  линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением коммунальных услуг).
2. Основные виды разрешенного использования в зоне коммунального обслуживания (КО):

· Коммунальное облуживание; 

· Бытовое обслуживание; 

· Деловое управление;

· Рынки; 

· Обслуживание автотранспорта;
· Энергетика;
· Связь;
· Склады.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне коммунального обслуживания (КО):

· Деловое управление;

· Рынки; 

· Обслуживание автотранспорта;
· Энергетика;
· Связь;
· Склады.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне коммунального обслуживания (КО):

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны коммунального обслуживания (КО):
· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Статья 29. СО  Зона социального обслуживания
1. Зона социального обслуживания (СО) выделена: для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат; для  размещения объектов для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне социального обслуживания (СО):

· Социальное обслуживание;
· Коммунальное облуживание;
· Бытовое обслуживание;
· Магазины;
· Банковская и страховая деятельность;
· Общественное питание;
· Гостиничное обслуживание;
· Развлечения;
· Обслуживание автотранспорта.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне социального обслуживания (СО):

· Бытовое обслуживание; 

· Социальное обслуживание; 

· Деловое управление;

· Магазины;

· Банковская и страховая деятельность; 

· Общественное питание;

· Гостиничное обслуживание; 

· Развлечения; 

· Обслуживание автотранспорта.

4. Условно разрешенные виды использования в зоне социального обслуживания (СО):

·      Аптеки;

· Пункты оказания первой медицинской помощи;

· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; 

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны социального обслуживания (СО):
· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 5;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
Статья 30. БО  Зона бытового обслуживания
1. Зона бытового обслуживания (БО) выделена для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг.

2. Основные виды использования в зоне бытового обслуживания БО:

· Мастерские мелкого ремонта, ателье, мастерские по ремонту обуви, бытовой техники, часов, косметические салоны, парикмахерские;

· Общественные бани, сауны;

·  Прачечные, химчистки, прачечные самообслуживания;

· Компьютерные центы, интернет-кафе;

· Фотосалоны;
· Похоронное бюро.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне бытового обслуживания:

· Обслуживание автотранспорта;

· Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
· Торговые центры (комплексы).
· Парковки перед объектами обслуживающих видов использования;

· Бизнес-центры, офисные центры;

· Площадки для сбора мусора; 

· Стоянки открытого типа индивидуального легкового транспорта 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешённые виды использования в зоне бытового обслуживания (БО):
· Временные объекты торговли;

· Бизнес-центры, офисные центры;

· Площадки для сбора мусора; 
· Кафе, бары.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны бытового обслуживания (БО):
· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
Статья 31. ЗД  Зона здравоохранения

1. Зона здравоохранения ЗД выделена для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне здравоохранения (ЗД):

· Здравоохранение.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне здравоохранения  (ЗД):

· Социальное обслуживание; 

· Деловое управление;

· Банковская и страховая деятельность; 

· Магазины;
· Аптечные пункты; 

· Спортплощадки, теннисные корты, спортзалы (с бассейном или без), бассейны;

· Обслуживание автотранспорта;
· Вспомогательные здания и сооружения в соответствии с функциональными и технологическими требованиями для лечебного учреждения;
· Парки, сады, скверы, зеленые насаждения;
· Площадки для сбора мусора; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне здравоохранения  (ЗД):
· Станции скорой помощи;

· Интернаты для престарелых и инвалидов;

· Реабилитационные восстановительные центры;

· Отделения связи;

· Магазины товаров повседневного спроса общей площадью не более 150 кв.м.;

· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· Специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинским наблюдении;

· Отдельно стоящие или встроенные гаражи для обслуживания лечебных заведений;

· Открытые автостоянки и парковки перед объектами оздоровительных учреждений;

· Объекты пожарной охраны.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны здравоохранения  (ЗД):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 1000 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.

Статья 32. ОП  Зона образования и просвещения
1. Зона образования и просвещения выделена для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов, иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
2. Основные виды разрешенного использования в зоне образования и просвещения:

· Образование и просвещение;

3. Условно разрешенные виды использования в зоне образования и просвещения:

· Многоэтажная жилая застройка;

· Среднеэтажная жилая застройка;

4. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне образования и просвещения:

· Коммунальное облуживание; 

· Бытовое обслуживание; 

· Социальное обслуживание; 

· Здравоохранение; 

· Спорт;
· Культуры;

· Деловое управление;

· Магазины;

· Банковская и страховая деятельность; 

· Общественное питание;

· Гостиничное обслуживание; 

· Обслуживание автотранспорта.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне образования и просвещения:

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 1000 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.
Статья 33. КР  Зона культурного развития
1. Зона культурного развития (КР) выделена для:
· размещения объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; 

· устройства площадок для празднеств и гуляний;

· размещения зданий и сооружений и размещения в них цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов. 
2. Основные виды разрешенного использования в зоне культурного развития (КР):

· Развлечения; 

· Культура.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне культурного развития (КР):
· Коммунальное облуживание; 

· Бытовое обслуживание; 

· Социальное обслуживание; 

· Научная деятельность;
· Спорт;
· Магазины;

· Общественное питание;
· Парки, скверы, бульвары;
· Гостиничное обслуживание; 

· Развлечения; 
· Парковки перед объектами культурного развития;
· Обслуживание автотранспорта;
· Общественные туалеты;
· Площадки для сбора мусора
4. Условно разрешенные виды использования в зоне культурного развития (КР):
· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· Бильярдные;

· Видео-салоны;

· Залы аттракционов и игровых автоматов;
· Открытые площадки для рыночной торговли; 
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне культурного развития:

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;
· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 5;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.

Статья 34. РИ  Зона религиозного использования
1. Зона религиозного использования РИ выделена: для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи  с осуществлением ими религиозной службы, а также для  осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, воскресные школы, семинарии, духовные училища).
2. Основные виды разрешенного использования в зоне религиозного использования (РИ):

· Объекты религиозного назначения;
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне религиозного использования РИ:

· Образование и просвещение;

· Культуры;

· Научная деятельность;
· Размещение парковок для автомобилей обслуживающего персонала и посетителей;
· Размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений;
· Благоустройство территории.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне религиозного использования (РИ): 

· Малоэтажная жилая застройка;    

· Коммунальное обслуживание.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны религиозного использования (РИ):

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 200 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.

Статья 35. ОУ   Зона общественного управления
1. Зона общественного управления (ОУ) выделена для:

- размещения объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

-  размещения объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов политических партий, профессиональных и отраслевых союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

- размещения объектов капитального строительства для дипломатического представительства иностранных государств и консульских учреждений российской Федерации.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне общественного управления (ОУ):

· Общественного управления; 

· Деловое управление;
· Органы государственного управления 

· Органы местного самоуправления, общественного самоуправления 

· Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны 

· Опорные пункты охраны общественного порядка; 

· Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, архивы, информационные центры, суды. Общественные 

· Торговые центры;  

· Магазины;

· Банковская и страховая деятельность; 

· Общественное питание;

· Гостиничное обслуживание; 

· Развлечения; 
· Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания; 

· Обслуживание автотранспорта;
· Стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне общественного управления (ОУ):

· Общественного управления; 

· Деловое управление;

· Магазины;

· Банковская и страховая деятельность; 

· Общественное питание;

· Гостиничное обслуживание; 

· Развлечения; 

· Обслуживание автотранспорта;
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне делового управления (ОУ):

· Временные объекты торговли;

· Многофункциональные общественно-жилые здания (административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями) с преобладанием общественных функций:
· Обслуживание автотранспорта.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне общественного управления (ОУ):

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 240 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 5;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.
Статья 36. ДГ  Зона обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 

1. Зона обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях ДГ выделена для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определение ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного – космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие).
2. Основные виды разрешенного использования в зоне обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (ДГ):
· Гидрометеорологические станции;

· Доплеровские метеорологические радиолокаторы;

· Гидрологические посты и другие;

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (ДГ):
· Объекты инженерно-технического обеспечения.

4.  Условно разрешенные виды использования в зоне обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (ДГ): нет.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны обеспечения деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (ДГ):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 1000 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 2;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
Статья 37. ДУ  Зона делового управления
1. Зона делового управления (ДУ) выделена для  размещения объектов капитального строительства с целью:  размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).

2. Основные виды разрешенного использования в зоне делового управления (ДУ):

· Деловое управление;
· Общественное управление;
· Жилищно-эксплуатационные службы; 

· Автовокзалы, автостанции; 

· Водозаборные станции;
· Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
· Участковые пункты милиции;
· Торговые центры;
· Магазины;
· Общественное питание;
3.  Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне делового управления (ДУ):

· Гостиничное обслуживание; 

· Развлечения; 
· Центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;
· Обслуживание автотранспорта; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне делового управления (ДУ):

· Временные объекты торговли;

· Жилая застройка;

· Многофункциональные общественно-жилые здания (административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями) с преобладанием общественных функций.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны делового управления (ДУ):
· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Статья 38. МН   Зона магазинов
1. Зона магазинов (МН) выделена для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне магазинов (МН):

· Торговые центры;
· Рынки;
· Магазины;
· Банковская и страховая деятельность;
· Общественное питание;
· Гостиничное обслуживание;
· Развлечения;
· Обслуживание автотранспорта.
3.  Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне магазинов (МН):

· Коммунальное облуживание;
· Бытовое обслуживание;
· Магазины;
· Оборудованные площадки (для летних кафе, хозяйственные);
· Сезонные торговые объекты;
· Банковская и страховая деятельность;
· Общественное питание;
· Гостиничное обслуживание;
· Развлечения;
· Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 
· Обслуживание автотранспорта;
· Площадки для сбора мусора.
4. Условно разрешенные виды  использования в зоне магазинов (МН):

· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· Открытые площадки для рыночной торговли;

· Ярмарки, торговые ряды открытые и закрытые общей площадью от 400 м2
· Залы аттракционов и игровых автоматов.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны МН:

· минимальная ширина земельного участка 15 м;

· минимальная площадь земельного участка 200 м2;
· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.
Статья 39. ОА  Зона обслуживания автотранспорта
1. Зона обслуживания автотранспорта (ОА) выделена для размещения постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне обслуживания автотранспорта (ОА):
· Обслуживание автотранспорта;
· Сооружения для хранения транспортных средств; 
· Автостоянки для временного хранения автомобилей.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне обслуживания автотранспорта (ОА):

· Коммунальное облуживание; 

· Бытовое обслуживание; 

· Социальное обслуживание; 

· Общественного управления; 

· Деловое управление;

· Магазины;

· Обслуживание автотранспорта.

4.  Условно разрешённые виды использования в зоне обслуживания автотранспорта (ОА):

· Автозаправочные станции;

· Бытовое обслуживание;
· Магазины;
· Мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне обслуживания автотранспорта (ОА):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;
· минимальная площадь земельного участка 300 м2;
· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;
· максимальное количество этажей 4;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%. 
Статья 40. ОПС   Зона объектов придорожного сервиса
1. Зона объектов придорожного сервиса (ОПС) выделена для:

·  размещения автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

·  размещения магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;
·  предоставления гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
·  размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне объектов придорожного сервиса (ОПС):

· АЗС (бензиновые и газовые);

· Автовокзалы, автостанции;

· Магазины;

· Общественное питание;

· Гостиничное обслуживание;

· Бытовое обслуживание;

· Обслуживание автотранспорта.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне объектов придорожного сервиса (ОПС):

· Мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

· Автомобильные мойки;

· Пункты общественного питания;

· Обслуживание автотранспорта; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне объектов придорожного сервиса ОПС:

· Гостиницы;

· Автозаправочные станции;

· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны торговли и обслуживания населения;

· Пункты первой медицинской помощи;

· Аптеки;

· Магазины;

· Обслуживание автотранспорта;

· Общественные туалеты.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне объектов придорожного сервиса (ОПС):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;
· минимальная площадь земельного участка 300 м2;
· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;
· максимальное количество этажей 4;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%.
Статья 41. ОР   Зона отдыха (рекреации)

1. Зона отдыха (рекреации) ОР выделена для:

·  обустройства мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками; отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

·  создания  и ухода за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне отдыха (рекреации) ОР:

· Скверы, сады, парки, бульвары, лесные насаждения;
· Набережные;
· Спортивные площадки;
· Природно-познавательный туризм;
· Поля для гольфа и конных прогулок.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне отдыха (рекреации) ОР:

· Историческая;
· Площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;
· Пункты первой медицинской помощи; 
· Спортивные площадки, поля для минигольфа, рампы, велодорожки и т.п.; 

· Площадки для отдыха;
· Бассейны, фонтаны;
· Общественные туалеты;
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне отдыха (рекреации) ОР:

· Предприятия общественного питания (кафе, летние кафе);
· Киоски, лоточная торговля;
· Прокат игрового и спортивного инвентаря;
· Объекты пожарной охраны;
· Отдельно стоящие объекты монументально-декоративного искусства (скульптурные памятники, обелиски, стелы).
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны отдыха (рекреации) ОР:

· минимальная ширина земельного участка 10 м;
· минимальная площадь земельного участка 100 м2;
· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 2;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%.
Статья 42. С-3  Зона спорта  (спортивного назначения)
1. Зона спорта (С-3) выделена для размещения объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);для размещения спортивных баз и лагерей.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне спорта (спортивного назначения) С-3:

· Спорт;
· Объекты и сооружения спортивной направленности.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне спорта (спортивного назначения) С-3:

· Здравоохранение; 

· Деловое управление;

· Магазины;

· Общественное питание, в том числе предприятия;
· Аптеки;
· Гостиничное обслуживание; 

· Обслуживание автотранспорта;
· Площадки для временных сооружений торговли, проката  спортинвентаря;
· Пункты первой медицинской помощи;
· Общественные туалеты; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне спорта (спортивного назначения) С-3:

· Мотодромы, картинги;
· Природно-познавательный туризм;
· Танцзалы, дискотеки;
· Пункты оказания первой медицинской помощи;
· Магазины;
· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;
· Бани, сауны;
· Гостиницы;
· Открытые автостоянки;
·  Объекты пожарной охраны;
· Участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны спорта (С-3):

· минимальная ширина земельного участка 18 м;
· минимальная площадь земельного участка 540 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.
Статья 43. НП   Зона недропользования
1. Зона недропользования (НП) выделена для:

· осуществления геологических изысканий;

· добычи недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

· размещения объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

· размещения объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

· размещения объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне недропользования (НП):

· Добыча недр;
· Геологические изыскания.
3. Предельные размеры земельных участков и предельные недропользования (НП):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 9;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны сельскохозяйственного использования:

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 44. ПП   Зона пищевой промышленности
1. Зона пищевой промышленности (ПП) выделена для размещения объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим их к переработке  в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков,  алкогольных напитков и табачных изделий. 
2.  Основные виды использования в зоне пищевой промышленности (ПП):
·  Производство пищевой продукции, в том числе безалкогольных и алкогольных напитков и табачных изделий;

·  Склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

·  Склады-магазины оптовой и мелкооптовой торговли товаров собственного производства предприятий.

3. Вспомогательные виды использования в зоне пищевой промышленности (ПП):

·  Магазины;

·  Предприятия общественного питания (кафе, столовые, закусочные);

·  Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;

·  Отдельно стоящие гаражи;

·  Склады;

·  Объекты пожарной безопасности;
· Коммунальное обслуживание.
4.  Условно разрешенные виды использования в зоне пищевой промышленности (ПП):
·  Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;
·  Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;

·  Площадки для сбора мусора.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны пищевой промышленности (ПП):
·  минимальная ширина земельного участка 50 м;

·  минимальная площадь земельного участка 5000 м2;

·  минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

·  максимальное количество этажей 9;

·  максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Статья 45. ЭН   Энергетика

1. Зона энергетики (ЭН) выделена для:
· размещения объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

· размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования коммунальное обслуживание (КО).
2. Зона энергетики (ЭН) в Амурзетском сельском поселении используется для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов энергетики права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным  Кодексом, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

3. Правила определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Статья 46. С-1  Зона связи
1. Зона связи (С-1)  выделена для размещения объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные, радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования – коммунальное обслуживание.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне связи (С-1):

· Энергетики;
· Связи;
· Складов;
· Обеспечение космической деятельности.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне связи (С-1):

· Энергетики;
· Связи;
· Складов;
· Обеспечение космической деятельности;

· Коммунальное облуживание; 

· Бытовое обслуживание; 

· Обслуживание автотранспорта.
4. Условно разрешённые виды использования в зоне (С-1):
· объекты складского назначения объектов энергоснабжения и объектов связи;

·  коммуникации международной связи и объекты на таких сетях;

· междугородние телефонные станции;

· сетевые узлы;

· станции спутниковой систем передач;

· антенны для объектов радиосвязи, радиовещания и телевещания;

· специальные сооружения объектов энергоснабжения;

·  киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· объекты пожарной охраны.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны (С-1):
· минимальная ширина земельного участка 15 м;

· минимальная площадь земельного участка 100 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 4;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

Статья 47. С-2  Зона складов
1. Зона складов (С-2) выделена для размещения сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевозке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов).
2. Основные виды разрешенного использования в зоне складов (С-2):
· Объекты складского назначения различного профиля; 

· Деловое управление;
· Обслуживание автотранспорта;
· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

· Пожарные части;

· Склады;
· Рынки.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне складов (С-2):

· Деловое управление;
· Обслуживание автотранспорта;
· Склады;
· Строительная промышленность;
· Рынки;
· Обеспечение сельскохозяйственного производства;
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешённые виды использования в зоне складов (С-2):

· Автозаправочные станции;
· Обслуживание автотранспорта;
· Склады;
· Киоски, лоточная торговля, временные павильоны торговли и обслуживания населения;
· Объекты пожарной охраны;
· Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.       
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне складов (С-2):
· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 9;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Статья 48. ВТ   Зона водного транспорта 

1. Зона водного транспорта (ВТ) выделена для размещения искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещения объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых обеспечения судоходства и водных перевозок.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне водного транспорта (ВТ):

· Искусственно созданные для судоходства внутренние водные пути;

· Морские и речные порты;

· Причалы;

· Пристани;

· Гидротехнические сооружения;

· Объекты, необходимые для обеспечения судоходства и водных перевозок.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне водного транспорта (ВТ):

· Мастерские по ремонту и обслуживанию транспорта;

· Пункты питания;

· Помещения или здания для охраны; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне водного транспорта (ВТ):

· Обслуживание водного транспорта.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны водного транспорта (ВТ):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.

Статья 49. ООБ   Зона обороны и безопасности

1. Зона обороны и безопасности (ООБ) выделена для: 
· размещения объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;

· размещения зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий; 

· размещения объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне обеспечения обороны и безопасности (ООБ):

· Размещение воинских частей;
· Подготовка вооружения;
· Охрана Государственной границы;
· Объекты закрытых административно – территориальных образований;
· Объекты внутреннего правопорядка;
· Военные городки;
· Образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы;
·  Учреждения и организации федеральных органов исполнительной власти, выполняющие задачи по обеспечению обороны и безопасности.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне обеспечения обороны и безопасности (ООБ):

· жилые дома;

· общественные здания и сооружения;

· хозяйственные постройки;

· гаражи;

· парники, теплицы; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды разрешенного использования в зоне обеспечения обороны и безопасности (ООБ):
· производственные здания;

· учреждения связи и иные коммуникации, превышающие установленные параметры, влияющие на состояние окружающей среды и жилой застройки;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.     
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны обеспечения обороны и безопасности (ООБ):

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 300 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 6;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.
Статья 50. ОПТ   Зона охраны природных территорий

1. Зона охраны природных территорий (ОПТ) предназначена для сохранения отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными.
2. Нормативно правовая основа функционирования охраны природных территорий:
· Федеральный закон от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
· Закон Еврейской автономной области от 29.06.2011 №968-ОЗ ОЗ «Об особо охраняемых природных территориях областного и местного значения» правительство Еврейской автономной области;
· Постановление губернатора Еврейской автономной области от 05.10.2000 №250 «Об организации памятников природы «Медвежий утес», «Казачий сад» в Еврейской автономной области;
· Постановление правительства Еврейской автономной области от 09.02.2010 № 40-пп «Об утверждении паспортов памятников природы областного значения». 
На территории памятника природы запрещается осуществление деятельности, несовместимой с его назначением и полезными функциями, в том числе:

· использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов в целях борьбы с насекомыми, в том числе в научных целях;

· ведение сельского хозяйства;

· разработка месторождений полезных ископаемых;

· размещение объектов капитального строительства;

· размещение отходов, образование мусорных свалок;

· движение автотранспорта;

· акклиматизация растений и диких видов животных.

Рубка лесных насаждений на территории памятника природы проводятся только в целях вырубки погибших и поврежденных лесных насаждений.

Сбор ботанических, зоологических коллекций на территории памятника природы осуществляется в соответствии с законодательством.
Статья 51. ИКТ   Зона историко-культурной деятельности
1. Зона историко-культурной деятельности (ИКТ) выделена для сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.
2. Имеющиеся на территории Амурзетского сельского поселения объекты культурного наследия и зоны охраны таких объектов подлежат государственной охране в соответствии с законодательством.
3. Размещение каких-либо основных и вспомогательных объектов в зоне историко-культурной деятельности определяется законодательством Российской Федерации.

Статья 52. ИЛ   Зона использования лесов

1. Зона использования лесов (ИЛ) выделена для осуществления деятельности по заготовке, первичной переработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охране и восстановлению лесов и иных целей.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне использования лесов (ИЛ):

· Заготовка древесины;
· Лесные плантации;
· Заготовки лесных ресурсов;
· Резервные леса;
· Природно-познавательный туризм;
· Охота и рыбалка;
· Запас;
· Отдых (рекреация).

3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне использования лесов (ИЛ):

· Заготовка древесины;
· Лесные плантации;
· Заготовка лесных ресурсов;
· Геологические изыскания;
· Резервные лесов;
· Природно-познавательный туризм;
· Охота и рыбалка;
·  Коммунальное обслуживание;
· Запас.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны природного ландшафта:

· минимальная ширина земельного участка 10 м;

· минимальная площадь земельного участка 300 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 2;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 53. ВДО   Зона водных объектов
1. К водным объектам (ВДО) относятся ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты, их использование и охрана.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне водных объектов (ВДО):

· Общее пользование водными объектами;
· Специальное пользование водными объектами;
· Гидротехнические сооружения; 

· Сточные воды;
· Водохранилища;
· Прочие водные объекты.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне водных объектов (ВДО):

· Сточные воды;
· Водохранилища;
· Общее пользование;
· Прочие водные объекты.
5. Условно разрешенные виды использования в зоне водных объектов (ВДО):

· Общее пользование территории.
6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны водных объектов (ВДО):

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 3;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 54. ЗОП  Зона земельных участков (территории) общего пользования

1. Зона земельных участков (территорий) общего пользования (ЗОП) выделена для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных пунктов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
2. Основные виды разрешенного использования в зоне земельных участков (территорий) общего пользования (ЗОП):

· Энергетики;
· Связи;
· Трубопроводного транспорта;
· Автомобильного транспорта;
· Обслуживание автотранспорта.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне земельных участков (территорий) общего пользования (ЗОП):

· Энергетики;
· Связи;
· Трубопроводного транспорта;
· Автомобильного транспорта;
· Обслуживание автотранспорта;
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне земельных участков (территорий) общего пользования (ЗОП):

· Обслуживание автотранспорта.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельных участков (территорий) общего пользования (ЗОП):

· минимальная ширина земельного участка 15 м;

· минимальная площадь земельного участка 100 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 2;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.
Статья 55. РД  Зона ритуальной деятельности
1. Зона ритуальной деятельности (РД)  выделена для размещения кладбищ, крематориев и мест захоронения и размещения соответствующих культовых сооружений.

2.  Основные виды разрешенного использования в зоне ритуальной деятельности РД:

· Специальная;

· Действующие и перспективные территории кладбищ;

· Кладбища, закрытые на период консервации;

· Захоронения;

· Мемориальные захоронения;

· Крематории;
· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты);
· Лесопарки (лесные массивы).
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне ритуальной деятельности РД:
· Объекты ритуального назначения;

· Вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ;

· Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;

· Пункты первой медицинской помощи;

· Общественные туалеты;

· Площадки для сбора мусора;

· Аллеи, скверы;
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне ритуальной деятельности (РД):

· Культовые сооружения;

· Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· Хозяйственные корпуса;

· Аптеки;

· Киоски, временные павильоны розничной торговли ритуальными принадлежностями и розничной торговли.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны специальной деятельности:

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 2;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 3%.
Статья 56. СД   Зона специальной деятельности
1. Зона специальной деятельности выделена для размещения, хранения, захоронения, утилизации, накопления, обработки, обезвреживания отходов производства и потребления; медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранение, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки). 
2. Основные виды разрешенного использования в зоне специальной деятельности (СД):

· Специальная;
· Скотомогильники;
· Крематории;
· Захоронения;
· Свалки;
3. Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне специальной деятельности (СД):

· Специальная;
· Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;
· Площадки для сбора мусора;
· Вспомогательные объекты, связанные с функционированием скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны специальной деятельности:

· минимальная ширина земельного участка 25 м;

· минимальная площадь земельного участка 500 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) 3 м;

· максимальное количество этажей 2;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 3%.
Статья 57. ВО   Зона ведения огородничества

1. Зона ведения огородничества (ВО) выделена для:

· осуществления деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

· размещения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции.

2. Основные виды разрешенного использования в зоне ведения огородничества (ВО):

· Садовый или огородный участок для выращивания ягодных, бахчевых и иных сельскохозяйственных культур;
· Садовый или огородный участок для выращивания картофеля;

· Сельскохозяйственные объекты;

· Хозяйственные строения и сооружения;

· Некапитальные жилые строения, 1-2 этажные жилые строения сезонного проживания;

3.  Вспомогательные виды разрешенного использования в зоне ведения огородничества (ВО):

· Дворовые постройки;

· Хозяйственные постройки;

· Прочие объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны; 
· Коммунальное обслуживание.
4. Условно разрешенные виды использования в зоне ведения огородничества (ВО):

· Постройки для содержания мелких животных;

· Дачный участок с правом возведения строения без права регистрации или жилого дома с правом регистрации в нем.
5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ведения огородничества (ВО):

· минимальная ширина земельного участка 5 м;
· минимальная площадь земельного участка – 100 м2;

· минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 5 м;

· максимальное количество этажей – 2;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25%.
Статья 58. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Наименование вида использования земельного участка
	Деятельность правообладателя недвижимости, соответствующая виду использования земельного участка
	Код вида (группы видов)

	1
	2
	3

	Сельскохозяйственное использование


	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 - 1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	1.0

	Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	1.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	1.5

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	1.6

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7

	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.8

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.9

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.11

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений
	1.14

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	1.16

	Питомники 
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18

	Жилая застройка
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.

К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.7.1
	2.0

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	Передвижное жилье
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования
	2.4

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир);

благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок;

размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома
	2.6

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	2.7

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1

	Общественное использование объектов капитального строительства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. 
	3.0

	Коммунальное облуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи
	3.4.2

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	3.5.2

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	3.9.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Обслуживание автотранспорта 
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	4.9.1

	Отдых (рекреация)


	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	5.0

	Спорт


	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	5.1

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них;

размещение детских лагерей
	5.2.1

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3

	Причалы для маломерных судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	5.4

	Поля для гольфа или конных прогулок
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений;

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун
	5.5

	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	6.1

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4

	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.8

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9


	Водный транспорт
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок
	7.3

	Обеспечение обороны и безопасности


	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;

размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	8.0

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	9.1

	Историко-культурная деятельность


	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	Использование лесов


	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1 - 10.4
	10.0

	Заготовка древесины
	Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов
	10.1

	Лесные плантации
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов
	10.2

	Заготовка лесных ресурсов
	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов
	10.3

	Резервные леса
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	10.4

	Водные объекты


	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	11.0

	Земельные участки (территории) общего пользования


	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений
	12.1

	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2

	Ведение огородничества


	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1
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